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Objet de la modification de droit commun
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La Communauté de Communes du Mont des Avaloirs compétente en matiére de plan local
d’urbanisme souhaite accompagner la modification du PLU de la commune de Villaines-la-Juhel
approuvé le 17 mai 2010. Cette modification s’inscrit dans I’application des articles L153-36 et
suivants du code de I'urbanisme.

La présente modification consiste a déclasser deux parcelles D687 et D648, inscrites
respectivement en zone 1AUh et 2AUh en zone Agricole pour permettre la réalisation d’un projet
de ferme équestre.

Cette modification porte ainsi sur le nouveau classement de ces parcelles.

Le classement en zone Agricole n’a pas pour effet de modifier les orientations générales définies
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, ni de réduire une zone A, une zone
N ou une protection, ni d’ouvrir a 'urbanisation une zone AU créée depuis plus de 9 ans.

Cette procédure nécessitera de:

- Supprimer en partie, les zones 1AUh et 2AUh concernées par les parcelles D687 et D648 en
modifiant le plan de zonage

- Adapter les Orientation d’aménagement n°1 et n°2

- Adapter le tableau de surfaces

- Modifier le reglement écrit de la zone A
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Justification du choix de la procédure
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Les articles L153-36 a L153-44 du code de I'urbanisme prévoient sous réserve des cas ot une révision
s’impose en application des dispositions de I'article L153-31, que le Plan Local d’Urbanisme peut
faire I’objet d’une procédure de modification de droit commun dans le cas ou les changements du
PLU n’ont pas pour effet :

- De modifier les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
- Deréduire une zone A ou une zone N ou une protection
- D’ouvrir a ’'urbanisation une zone AU créée depuis plus de 9 ans.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du maire. La loi ne mentionne aucun
formalisme particulier, elle précise seulement que le maire établit le projet de modification.

Toutefois, le code de 'urbanisme prévoit des formalités particuliéres dans le cas suivant :

- lorsque le projet de modification porte sur I’ouverture a 'urbanisation d’une ou plusieurs
zones a urbaniser, le conseil municipal doit délibérer pour justifier I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’un projet portant sur cette ou ces zones ;

Le code de l'urbanisme ne précise pas quand ces formalités doivent étre accomplies. Il est
néanmoins nécessaire qu’elles soient effectuées avant I'ouverture de ’enquéte publique, de telle
sorte que la délibération du conseil municipal ou I’avis — ou I’accord - de la personne publique qui
gére la modification soient joints au dossier pour assurer une parfaite information de la population
et du commissaire enquéteur.

Le dossier est notifié par le maire aux personnes publiques associées avant I'ouverture de I’enquéte
publique.

Le maire peut décider d’ouvrir I’enquéte publique dés que cette notification a été effectuée, sans
qu’il soit nécessaire d’attendre un avis des personnes publiques associées. Toutefois, si un avis est
recu en cours d’enquéte, celui-ci doit étre joint au dossier d’enquéte.

Alissue de ’enquéte publique, la modification est approuvée par le conseil municipal.

La modification envisagée pour le Plan Local d’Urbanisme de Villaines-la-Juhel porte sur le
déclassement 1AUh et 2AUh de deux parcelles en zone A.

La procédure de modification de droit commun est appropriée, car :

- Le projet de modification ne porte pas atteinte a I’économie générale du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD) et ne modifie pas le orientations du PADD.

- Le projet de modification n’a pas pour effet de réduire un Espace Boisé Classé (EBC), une zone
agricole (A), une zone naturelle et forestiere (N) ou une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.

- Le projet n’a pas pour effet d’ouvrir a ’'urbanisation une zone AU créée depuis plus de 9 ans.
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Textes régissant la procédure de modification de droit
commun du PLU

Extrait du Code de I'Urbanisme :

1. Article L153-36
Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L.153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque [|'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

2. Article L153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I|'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

3. Article 153-40
Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I’établissement public de coopération intercommunale ou la maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L. 132-9.

4. Article L153-41
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre
Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I’'ensemble des régles du plan,

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire,
3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser,
4° Soit d’appliquer I'article L.131-9 du présent code

5. Article L153-46
Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de l'article L. 151-288 dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale motivée par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives
monumentales urbaines. La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de
I'article L. 151-28 ne peut étre modifiée ou supprimée avant |'expiration d'un délai de deux ans a
compter de I'adoption de la modification simplifiée du réeglement qui I'a instaurée.

6. Article L153-47
Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public

pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
seront enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas,
par I'organe délibérant de I’établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition. Lorsque la
modification simplifiée d’un plan local d’urbanisme intercommunal n’intéresse qu’une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n’étre organisée que sur le territoire de ces communes.
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Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis et des observations du public par
délibération motivée.

7. Article L153-48
L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles
L.2131-11 et L.2131-22 du code général des collectivités territoriales.

8. Article R153-20
Font I'objet des mesures de publicité et d'information prévues a l'article R. 153-21 :

1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et qui définit les
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le cas échéant, de
I'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du
plan local d'urbanisme ;

2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d'urbanisme ;
3° Le décret ou l'arrété prononcant la déclaration d'utilité publique prévue a I'article L 153-58 ;

4° La décision ou la délibération pronongant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou I'arrété
mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions prévues a l'article L.
153-58;

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d'urbanisme ainsi que
I'arrété mettant le plan en compatibilité en application de l'article L. 153-53.

9. Article R153-21
Tout acte mentionné a l'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siege de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées,
ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département. Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 2121-10 du code général des collectivités
territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal d'une commune de 3 500 habitants
et plus;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 5211-41 du code général des collectivités
territoriales, s'il existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de I'organe délibérant d'un établissement
public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus;

3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un arrété
préfectoral

4° Au Journal officiel de la République frangaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en Conseil d'Etat. Chacune
de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre consulté. L'arrété ou la
délibération produit ses effets juridiques des I'exécution de I'ensemble des formalités prévues au
premier alinéa, la date a prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier jour ou il est
effectué.

9/44



Plan Local d’Urbanisme de Villaines-la-Juhel — Modification de Droit Commun

a. Lasaisine de l'autorité environnementale (MRAE) sur la demande d’examen au cas-par-cas

La modification de droit commun ne fait pas I’objet d’'un examen au cas-par-cas au titre de ’article
L.122-4 du code de I’environnement, car elle inscrit en zone agricole, 2 parcelles qui étaient
destinées a 'urbanisation.

b. Lasaisine de la Commission Départementale de Protection des Espaces, Naturels, Agricoles
et Forestiers (CDPENAF)

La présente procédure n’est pas soumise a |’avis de la Commission Départementale de Protection
des Espace Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) puisque la modification consiste déclasser
2 parcelles qui étaient destinées a I'urbanisation.
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Déroulement de la procédure
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Initiative du Maire

Délibération du Conseil Communautaire justifiant la modification

Projet de modification du PLU

Tirer le bilan de la concertation

Le projet de modification est notifié aux personnes publiques associées

Formalités de publicité (conformément a la délibération et si la concertation est organisée en
amont)

Réception des avis des personnes publiques associées

Enquéte publique

Modifications éventuelles du projet

Délibération du Conseil Communautaire approuvant le projet de modification

Transmission de la délibération au préfet

Formalités de publicité.
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Données de cadrage
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a. Localisation
a. Localisation des parcelles D687 et D648

Les parcelles concernées par le projet de ferme équestre représentent une surface d’environ 1.6
ha, cadastré section D687 et D648. Elles sont situées a I’Est de la Ville de Villaines-la-Juhel.

La zone est accessible :
- AuNord, par 'impasse des Merisiers

Ce secteur est dans la continuité du lotissement et des zones urbanisées situés a I’Est. Au Sud et a
I’Ouest, il est limitrophe d’espaces agricoles classés en zone 1AUh et 2AUh.

Le site est actuellement occupé par une carriére (terrain d’exercice pour les chevaux); il est
également a proximité du Chemin rural de la Suraie.

' Zone 1AUh et 2AUh
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\Rue'des’Acaciag

3

auriers,

R‘uo gest?

Zones 1AUh et 2AUh et terres

. . Lotissement existant et espaces
agricoles cultivées

urbanisés

D Site concerné par le projet (parcelles D687 et 648)

b. Environnement

a. Réseau hydrographique

Aucun fil d’eau ne passe a proximité immédiate des parcelles D687 et D6438.
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b. Zones humides

Communauté de Délimitation selon le critére

"vegétation hygrophile"
communes de
ViIIaines-Ia-JuheI - Zones humides fonctionnelles

®  Relevés de végétation

Cartographie communale

j & Commentaire
des zones humides

- Plans d'eau
Sources, références
Commune: Scan25® 2006 / BD Carthage® IGN
VILLAINES-LA-JUHEL Périmétre de protection BD Ortho® 2010 - serveur GEOPAL

et d'inventaire

Arrété de Protection des Biotopes
ZNIEFF de type | N

Réseau Natura 2000
Directive "Habitats" (SIC)
FH oirective "Oiseaus” (2P5)

Réseau hydrographique ¢ il szsm
| —
—— Cours d'eau permanent 1/30 000

- —=- Cours d'eau temporaires

Selon I’Atlas cartographique de I'Inventaire des zones humides sur les 11 communes du territoire (ex
CCV), en date de décembre 2013, aucune zone humide fonctionnelle n’est recensée.

" ‘ Site concerné par le projet (parcelles D687 et D648)

16/44



Plan Local d’Urbanisme de Villaines-la-Juhel — Modification de Droit Commun

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu
Zones industrielles ou
commerciales et installations
publiques

Réseaux routier et ferroviaire
et espaces associés

Zones portuaires

Aéroports

Extraction de matériaux
Décharges

Chantiers

Espaces verts urbains
Equipements sportifs et de
loisirs

Terres arables hors périmétres
d'irrigation

Périmeétres irrigués en
permanence

Riziéres

Vignobles

Vergers et petits fruits
Oliveraies

Prairies et autres surfaces
toujours en herbe a usage
agricole

Cultures annuelles associées a
des cultures permanentes
Systemes culturaux et
parcellaires complexes

Carte Occupation du Sol - CorineLandCover 2018 — Geoportail

Territoires agroforestiers
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Foréts mélangées

Pelouses et paturages naturels
Landes et broussailles
Végétation sclérophylle
Forét et végétation arbustive
en mutation

Plages, dunes et sable
Roches nues

Végétation clairsemée
Zones incendiées

Glaciers et neiges éternelles
Marais intérieurs

Tourbiéres

Marais maritimes

Marais salants

Zones intertidales

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Lagunes littorales

Estuaires

Mers et océans

" ‘ Site concerné par le projet (parcelles D687 et D648)

Les parcelles D687 et D648 sont
actuellement recensées comme des « terres
arables hors périmétres d’irrigation ». Les
terres arables comprennent: les terres en
jachére, les prairies artificielles, les cultures
maraicheres et céréalieres.

Ces terres peuvent perdre certaines de leur
qualité si une culture a été trop intensive.

Ces terres ne sont plus cultivées et sont
devenues une carriére équestre.
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c. Le Plan Local d’Urbanisme applicable
Le PLU de la commune de Villaines-la-Juhel a été approuvé 17 mai 2010.

1. Projet dAménagement et de Développement Durables

La modification ne remet pas en cause les orientations écrites du PADD ; pour autant les parcelles
D687 et D648 sont mitoyennes de I'agglomération et des espaces agricoles. Elles sont un espace
tampon entre deux fonctions (urbain et agricole).

Fig. 2 : PADD du territoire communal
L

I:l Agglomération (habitat & activités économiques)

D Extension de la zone d'habitat

Extension de la zone d'activités

- Site archéologique a préserver

Localisation schématique /N
des parcelles D687 et D6 '

\| ZNIEFF Type 2 - forét de Pail

- Zone naturelle a conserver

- Zone humide - ruisseau de 'Auray

- Zone boisée & conserver

Protection des bois et des foréts

Protection du captage d'eau

Zone agricale de protection paysageére des créles
(@) P i & site gi

I Points de vue a conserver

Q Exploitation agricole en activité
] Habitat rural sans exploitation agricole ou écarts résidentiels
A Ecart résidentiel susceptible de se densifier
El Site mixte
o Extension urbaine potentielle a trés long terme
=== Voie communale ou départementale
—
<>

Déviation Est existante

Barreau de desserte interme a créer

= =  Déviation Nord & créer

Contournement Ouest et nord

NORD

2. Réglement écrit

Les parcelles sont classées en zones 1AUh et 2AUh

2.1 ZONE 1AUh
> Destination de la zone 1AUh

Zone 1AU : « La zone 1AU représente I'aire d’extension directe de I'agglomération. Elle comprend les
secteurs a caracteére naturel destinés a étre ouverts a I'urbanisation a court et moyen termes. Plusieurs

secteurs sont répertoriés :

- )

- 1AUh, a vocation principale d’habitat. »

> Reéglementation de la zone 1AUh
L’article 1AU1.1 précise que :
« Dans ’ensemble de la zone 1AU, sont interdits :

- Les installations classées pour la protection de I’environnement, dont la présence ne se
justifie pas dans la zone d’implantation ou qui sont incompatibles avec celle-ci, car
présentant des risques de pollution ou de nuisances importantes pour la zone ou pour le
voisinage ;
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- Les affouillement et exhaussement des sols, d’une superficie supérieure a 100 m? et d’une
hauteur ou d’une profondeur excédant 2 m, qui n’ont pas de rapport direct avec les
travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement
paysager des terrains et espaces libres ;

- Les dépébts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges d’ordures ;

- Lesterrains de camping et de caravanage. »

L’article 1AU1.2 précise également :
« Dispositions complémentaires au secteur 1AUh :
- Dans le secteur 1AUh sont en plus interdits les constructions de batiments agricoles ou
d’élevage. »

De plus, le secteur est soumis a la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble.

2.2 ZONE 2AUh

> Destination de la zone 2AUh

Zone 2AU : « La zone 2AU comprend les parties de la zone naturelle non équipée, ot 'urbanisation est
envisagée en phase ultérieure, aprés que 'urbanisation des zones 1AU ait été mise en ceuvre et que les
capacités nécessaires d sa desserte aient été rendues suffisantes. Son urbanisation pourra s'effectuer
par la modification du P.L.U. ou par la réalisation d'une ZAC rendant les terrains constructibles aprés
réalisation des équipements nécessaires.

La zone 2AU est composée de deux secteurs :

- Lesecteur 2AUh est a vocation principale d’habitat ;

- () »

> Réglementation de la zone 2AUh

L’article 2AU1 précise :
« Occupations et utilisations du sol interdites :
- Estinterdite toute occupation ou utilisation du sol non expressément visée a I’article 2. »

L’article 2AU2 précise :
« Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres :
Sont admis a condition de ne pas compromettre ni de rendre plus onéreux I'aménagement
futur de la zone :

L’aménagement, I'extension et la construction d'annexes, jusqu’a concurrence de 50%
de leur emprise au sol, des batiments existants a la date d’approbation du présent
document.

Les installations infrastructures ou équipements publics ou d’intérét général ou
collectif liés aux divers réseaux, notamment au projet du contournement routier
Ouest de Villaines-la-Juhel, ainsi que les équipements et aménagements paysagers
mentionnés aux orientations d’aménagement et les voiries et aires de stationnement
qui leur sont strictement liées.

Les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure a 100 m* et
d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, s’ils ont un rapport direct avec les
travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement
paysager des terrains et espaces libres. »
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Les zones 1AUh et 2AU ne permettent pas la réalisation d’un projet de ferme équestre car elles
interdisent et les batiments agricoles ou d’élevage ; or, le projet de ferme équestre correspond a
I’activité équestre reconnue comme activité agricole. Le reglement doit alors étre adapté.

3. Reglement graphique

Dans le cadre du Réglement graphique, les parcelles sont concernées par:
- Une zone 1AUh : parcelles D648

- Une zone 2AUh : parcelles D687
Afin de permettre la réalisation d’un projet de ferme équestre, il convient de modifier le réglement

graphique.

4. Orientation d Aménagement et de Programmation

Actuellement, les parcelles sont concernées par deux Orientations d’Aménagement : Orientations
o o,
n°1 et n2.

Les éléments a modifier reléevent de données graphiques, non liées aux préconisations des OA.

Les schémas seront alors modifiés.

5. Espace Boisé Classé

Les parcelles ne sont pas concernées par le classement en Espace Boisé Classé.

6. Emplacement réservé

Les parcelles ne sont pas concernées par des emplacements réservés.

7. Servitudes d’Utilité Publigue

Aucune SUP n’entrave la réalisation le projet de la ferme équestre.
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‘Création dun parc de stal nt paysager of
8 7| dun éaulpoment clloc typa sala da spociacie Commune | 14 147 m" 1AU Zone destinée & I'urbanisation future & court cu moyen
b - o | Recllcaon RDTT3 o conloumerment ouset st | Gapaamant | 206 071 o terme.
o | Secuiaton- £l R e P . 1AUa Secteur & vocation d'activités.
jon - Elerglssemen parteme i
ecteur & vocation principale d'habitat,

E 3a1 PLAN DE ZONAGE 1AUR Secteur & vocation princlpale dhabltat
_J  Zone agglomérée ouest 10 | Securlsation » Elarglssement de |2 RD 20 Sud Départoment | 74 438" 2AU Zone destinée & ['urbanisation future & long ferme.
L Echelle: 112000 8me 11 | Sacurisaton - Efsralssement de s RD 13 Sua Dépsnemart | 35 72m 2Ala Secteur & vocation dactivités.

2AUh Secteur & vocation principale d'habitat.

Révlslan
rerTon [reprours - 17 el 2210 ELEMENTS GRAPH|QUES
< ————  Umite de zone ou de secteur Zone A [agricole )
&uﬂ UA Appalaiion de zones ou de sacleur A Ione réservée & lexploltation du sol.
Espace bolsé classé & conserver Aa  Secteurinconstructible.

[0ZoZooos Plantation @ réaliser

Zones N ( naturelies )

Eléments remarguables du paysage &

[EZETE  erotéger au fifre de larlicle L123-1-7 N gcne naturelle et forestiére de protection sticte de
environnement [sites - milieux naturels - paysages), elle

SEEREIIL-  Senfier & conserver comprend les secteurs suivants :

0000000 Marge de recul Ng  Secteur dvocation de gestion et de traitement des

40aoooe Tracé probable de déviation eaux usées.

40000004 Tracé de |a voie de contounement Nh  Secteur résidentiel autorlsant les extensions ef les

changements de destination .

7 = it héclogi . . Nh1  Secteur résidentiel autorisant les constructions
1165 oreheologiques recenses neuves, les extensions et les changements de

BZZZ7  Bande dinconstructibiité destination . N
NL  Secteur naturel de lolsirs, sports et foursme.

Nm  Secteur mixte de batiments agricoles et de batis
Emplacement réservé résidentiels auterisant la réhabilitation et le
changement de desfination.

Tracé indicafif de desserte locale

Interdiction de surélévation du batiment

Zones de sécurité outour dune
instaliation classé pour la protection de
I'environnement (Soclété Lyréco)

¥ Edifices remarquables idenlifiés

Source : extrait du zonage du PLU approuvé Villaines-la-Juhel
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Utilité du classement des parcelles D 648 et D 687 en zone
Agricole
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a. Le concept de I'écurie active
EQUILOGIQUE s’inscrit dans un concept d’écurie active apportant les solutions techniques pour
I’hébergement des chevaux en groupe.

L’approche proposée, répond a la fois aux besoins comportementaux des chevaux en respectant
les trois fondamentaux :

= Lagrégarité,

= L’alimentation régulée individuellement et en continu,

= Le maintien en mouvement permanent et calme.

En changeant le mode de logement des chevaux, cette approche réduit considérablement le mal-
étre des chevaux confinés au boxe de fagon prolongée.

b. La démarche d’EQUILOGIQUE

EQUILOGIQUE est une structure existante qui souhaite faire évoluer son projet afin de répondre au
bien étre des chevaux et a I’évolution des modes d’accompagnement des chevaux actuellement en
écuries classiques (boxe).

L’objectif est de maintenir les chevaux en bonne forme en s’adaptant a leur mode de
fonctionnement : maintien des chevaux en troupeau dans un environnement adapté.

EQUILOGIQUE souhaite également inscrire son projet dans une démarche pédagogique. Pour ce
faire, le systeme pourra servir de démonstrateur et inspirer de nouvelles écuries, par I'intermédiaire
de la ferme équestre. Des formations pourront étre dispensées afin de démontrer 'intérét de créer
des écuries actives.

EQUILOGIQUE dispose actuellement d’une surface de 2 ha sur laquelle sont installés’ :

- 600m de chemins qui entourent 3 paddocks en herbe (surface totale = 16 coom?) et une
carriere équestre de 1200 m2.

- Lalargeur des chemins est de minimum 8m jusqu’a 16m dans les zones d’alimentations. Les
chemins sont stabilisés sur une largeur de 5m. Les chemins stabilisés sont bordés d'une
zone de 1m50 de chaque c6té en herbe.

- Des zones d’alimentation stabilisées.

- Une carriére stabilisée.
L’ensemble de ces aménagements se situent sur les parcelles D648 et D687.

c. Le projet d’EQUILOGIQUE

L’objectif d’EQUILOGIQUE est de compléter et améliorer les aménagements et structures afin de
pérenniser et développer ce projet d’écurie active pour le bien étre des chevaux dans un contexte
agricole.

Le projet de ferme équestre consiste a :

- développer I’élevage des équidés
- débourrer, dresser, et entrainer des chevaux de sports et de loisirs
- cours d’équitation, prise de pension en écurie active, ...

! Source : https://www.equilogique.fr/conception-ecurie
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Le projet correspond a la réalisation de 3 batiments :

Un manége qui sera le batiment principal et qui couvrira la carriére existante. La toiture
supportera par des panneaux solaires. Une petite salle et des sanitaires seront réalisés dans
une partie du batiment du manege. Un espace de stockage sera réservé pour le foin et le
matériel (tracteur, matériels équestres, etc). Le maneége sera réalisé en bois (charpente et
bardage). L’emprise au sol sera de 1800 m? (30X60m) avec un passage libre de 4m.

Un abri (dortoir) pour les chevaux. L’emprise au sol sera de 100 m? (20Xsm).

Un abri / nourissage pour la distribution du foin.

2
e \mp. desMert
des Mefisel>
|mp.des

I"“ w _
1 Manege (6OM X 30M)

‘Y Toiture couvert ave_c pannea
1 yoltaique

\
\

ux photo

L«' 5_"__...-\-:;":'-'\'-‘"— s

Equilogique

1. Manége (60M X 30M)

Toiture couvert avec panneaux photo
voltaique

2. Dortoir (20m X 5m)

3. Batiment foin (3m X 3m)

&

LOGIQUE

LE SANS-FAUTE EN SANTE EQLINE

Schématisation de I'implantation des 3 batiments — Source : EQUILOGIQUE octobre 2021

. —
b i N AR
_
I'MESTOP' ) s

Principe d’abri [ nourissage pour la distribution du foin - Source : EQUILOGIQUE octobre 2021
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SR

Principe de structure pour le manége- Source : EQUILOGIQUE octobre 2021
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Projet de modifications apportées au PLU
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Le projet de la présente modification, porte sur :
L’adaptation de zonage du PLU pour les zones 1AUh et 2AUh en zone Agricole
- L’adaptation des schémas des Orientations d’Aménagement n°1 et n2
- L’adaptation de la zone Agricole du reglement.
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a. Les évolutions des dispositions en vue du projet de modification

ZONAGE

Sont
concernés :

Extrait du reglement graphique du PLU approuvé

Situation actuelle AVANT modification

1AUh et
2AUh
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INTITULE DES ZONES ET DES SECTEURS

Iones U (urbaines)

UA Zone centrale anclenne mixte & vocation principale
d'habitat.

UB Ione dextention récente a vocation principale d'habitat.

UE  Zone urbaine & vocation économique.

Zones AU (& urbaniser)

1AU Ione destinée & 'urbanisation future & court ou moyen
terme.

1AUa Secteur & vocation d'activités.

1AUh Secteur & vocation principale dhabitat.
2AU Ione desfinée d |'urbanisation future & long terme.

2AUa Secteur & vocation d'activités.

2AUh Secteur & vocation principale d'habitat.

ELEMENTS GRAPHIQUES

— — — = Umite de zone ou de secteur
UA Appelation de zones ou de secteur

Espace bolsé classé & conserver
Plantation & réaliser

Eléments remarguables du paysage &
protéger au tifre de 'arficle L.123-1-7

Sentier & conserver

Marge de recul

400000 Tracé probable de déviation
{oooooo 4 Tracé de la voie de contournement

Tracé indicatif de desserte locale
Sites archéologiques recensés

7////4 Bande dinconstructibilité

Interdiction de surélévation du batiment

Emplocement réservé
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Situation APRES modification

r
r'.'b'.fin

LEGENDE J

INTITULE DES ZONES ET DES SECTEURS

ZTones U (urbaines )

UA  Zone centrale anclenne mixte & vocation principole
dhabitat.

UB  Zone dextention récente & vacation principole dhabifat.

UE  Zone urbaine & vocation économique.

Zones AU (& urbaniser)
1AU Zone destinée & lurbanisation future & court ou moyen

1AUa Secteur & vocation doctivités.

1AUh Secteur & vocation principale dhabitat.
2AU Zone desfinée & [urbanisation future & long feme.

2AUa Secteur & vocation dactivités.

2AUh Secteur & vocation principale dthabitar.

Zone A (agricole)
A Ioneréservée alexploitation du sol.
Aa  Secteurinconsiructible.

Zones N (naturelles )
N Zonenaturele ef forestiére de protectionsiricte de.
fenvironnement [sites - mileux naturels - paysages), elle
comprend les secteurs sulvents :
Ng  Secteur & vocation de gestion et de fraltement des
eaux usées.
Nh  Secleur résidentiel autorlsant les extensions et les
changements de desfination .
Nhi  Secfeur résidentiel autorisant les constructions
neuves, les extensions ef les changements de:
gestination .
NL  Secleurnalurel delofsis, sporls et fourlsme.
Nm  Secleur mixte de botiments agricoles et de botls
résidientiels autorisant la réhabiliation ef le
changement de destination.

r LEGENDE

ELEMENTS GRAPHIQUES
Limite de zone ou de secteur
Appelation de zones ou de secteur
Espace boisé classé & conserver
Plantation & réaliser

Eléments remarquables du paysage &
protéger au titre de larficle L.123-1-7

Sentier & conserver

Marge de recul

Tracé probable de déviation

Tracé de la voie de contoumement
Tracé indicatif de desserte locale

Sites archéologiques recensés

Bande dinconstructibilité

Inferdiction de surélévation du batiment
Emplacement réservé

Zones de sécurité autour dune
installation classé pour la protection de
I'environnement (Société Lyréco)

Edifices remarquables identifiés

30/44



Plan Local d’Urbanisme de Villaines-la-Juhel — Modification de Droit Commun

REGLEMENT ECRIT

Sont
concernés :

Extrait du reglement écrit du PLU approuvé

Situation actuelle AVANT modification

Zone
Agricole

VILLAINES LA JUHEL - Approbation du Plan Local d'Urbanisme — REGLEMENT |

A

ZONE A

La zone A est composée de terraing, équipés ou non, majoritairement utilisée
par l'agriculture.

Elle est destinée & protéger ces sites en raison de leur potentiel
agronomique, biclogigue, ou économique des terres.

Elle comprend un secteur Aa inconstructible sur le pourtour de
I'agglomération, du fait de la proximité du tissu urbain et du potentiel de
développement aggloméré 4 trés long terme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A 1.1 Dispositions générales :
Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation du seol non
strictement liges st nécessaires -

* 3 l'exploitation agricole,
= Aux services publics ou dintérét collectif.

Il est rappelé que les demandes de défrichement (dessouchages) sont
irrecevables dans les espaces boises classes.

A 1.2 Dispositions particuliéres applicables au secteur Aa :
Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol non
strictement ligés et nécessaires aux services publics ou diintérét collectif.

Il est rappelé que les demandes de défrichement (dessouchages) sont
irrecevables dans les espaces boisés classés.

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A 2.1 Sont admis sous condition :
Les constructions & usage d’habitat strictement liés et nécessaires a l'activité
agricole & condition qu'ils soient implantés une distance maximum de 100m
comptés & partir de I'extrémité des bitiments formant le siége d'exploitation.
Les constructions & usages d'activités de loisirs (table d'héte, ferme-
découverte, équitation, etc.), d’hébergements de loisirs (chambre d'hdte, gite
& la ferme, etc.) et le camping et le caravanage & la ferme dans le respect
des normes particuliéres prévues a cet effet et sous réserve que cette activité
reste complémentaire a I'activité agricole dominante.
Les installations, infrastructures ou éguipements publics ou d'intérét général
ou collectif liés aux divers réseaux, notamment au projet du contournement
routier Quest de Villaines-la-Juhel.
Les affouillements et exhaussements de sol strictement liés et nécessaires

aux fouilles archéologiques, aux travaux de services publice ou d'intérét
collectif ou & l'exploitation agricole, sous réserve de leur intégration &

) '\‘
Titre IV : Dispositions applicables aux zones agricoles M
43 oy

31/44




Plan Local d’Urbanisme de Villaines-la-Juhel — Modification de Droit Commun

Sont
concernés :

Extrait du reglement écrit du PLU approuvé

Situation actuelle AVANT modification

Zone
Agricole

VILLAINES LA JUHEL - Approbation du Plan Local d'Urbanisme — REGLEMENT

I'environnement.

A 2.2 Autres dispositions :

Les éléments végétaux identifiés au plan de zonage — ensemble boisé, haies,
parce, ou bosquets - doivent étre conservés dans leur principe paysager. En
cas de suppression pour travaux ou aménagements, ceux-ci doivent étre
compensés par des plantations nouvelles de méme nature.

La suppression d'un élément de paysage identifié par le PLU est soumize a
I'obtention d'une autorisation préalable.

Il est rappelé que :

I'edification des clotures aufres gu'agricoles est soumise a declaration
préalable.

Les demandes de defrichement sont irrecevables dans les espaces boises
classés.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans
les espaces boisés figurant au plan excepte dans les cas vises aux articles
L.130-1 et R.130-1et suivants du code de l'urbanisme.

Dans I'emprise des sites présentant un intérét archéologique figurés au plan
de zonage -

o Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de Iobservation de prescriptions spéciales
si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques.

o Toute demande d'occupation et d'dtilisation du sol
susceptible de compromettre la conservation ou la mise en
valeur des vestiges ou d'un site archéologigue, doit étre
transmis pour avis au Service Régional de I'Archéologie.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE

A 3.1 Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne
produize une servitude de passage suffizante, instituée par un acte
authentigque ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés,
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation, peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
Les accés doivent Etre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter
la moindre géne & la circulation publigue.

A 3.2 Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristigues adaptées a 'approche du
matériel de lutte contre lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristigues technigues des voies privées

Titre IV : Dispositions applicables aux zones agricoles
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Sont
concernés :

Extrait du reglement écrit du PLU approuvé

Situation actuelle AVANT modification

Zone
Agricole

VILLAINES LA JUHEL - Approbation dv Plan Local d'Urbanisme — REGLEMENT

A

ARTICLE A 4

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux plans
de zonage sont a conserver.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

A 4.1Eau

Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au
rézeau public d'eau potable.

A défaut de réseau, l'alimentation en eau potable par puits ou forage est
admise conformément a la reglementation en vigueur.

A 4.2 Azsainizsement

a. Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les rivigéres, ruisseaux,
fossés ou egouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre égquipée d'un
dispositif autonome d'assainissement respectant la réglementation en
vigueur. Lorsgu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces constructions
ont l'obligation de 2"y raccorder.

Le déversement des eaux uséss, autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

b. Eaux pluviales
Les amenagements realises sur le terrain doivent garantir I'ecoulement des
eaux pluviales dans le reseau collecteur.

En l'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales ou visant & la limitation des débits
sont @ la charge exclusive du proprigtaire gui doit réaliser des dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE A & CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En l'abszence de possibilité de raccordement au réseau  collectif
d'assainissement, les caractéristigues des terrains doivent permettre la
réalisation d'un systdme d'épuration autonome.

ARTICLE A & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques (marge de
recul), le recul minimum des constructions est fixé comme suit -

*  par rapport & I'alignement pour toutes les constructions :

Route 17 categorie
R.0.20, R.D .113 {ouest],
RO 13 (Mord) et R.D_113

{Est)

Route 2eme categorie
RD 121 et R.D.13 [sud)

Route leme categorie

RD 119 Quest, R.D 219 et
R.D.240

20m par rapport 3

15m par rapport 3

10m par rapport 3

Titre IV : Dispositions applicables aux zones agricoles

_45 .

33/44




Plan Local d’Urbanisme de Villaines-la-Juhel — Modification de Droit Commun

Sont
concernés :

Extrait du reglement écrit du PLU approuvé

Situation actuelle AVANT modification

Zone
Agricole
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A

| I"alignement | lalignement I"alignement |

*  \oies communales : Sm

Toutefoiz, il n'est pas fait application de ces régles pour :

. les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ;

* les szervices publice exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres ;

* les batiments d'exploitation agricole ;

* |es éguipements liés aux divers réseaux d'intérét public ;

* l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes
n'entrainant pas de diminution du recul préexistant.

ARTICLE AT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives.

Dans le cas contraire, les parties de batiments non contigués a ces limites
doivent étre implantées & une distance au moins &gale & 3 m.

Cette distance peut étre inférieure en cas dimplantation d'&équipements
publics ligs aux divers réseau.

En cas de construction sur des terraing contigus aux zones U ou AU, un recul
de 5 m minimum par rapport aux limites séparatives est imposé.

ARTICLE A & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNME MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles particuliéres d'implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme proprigté.

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL

Mon reglementee.

ARTICLE A 10 HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

A 10.1 Dizpositions générales
Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux installations
technigues de grande hauteur (antennes, pylénes, chiteaux d'eau, écliennes,

- L
Titre IV : Dispositions applicables aux zones agricoles 'u
. Shyret
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Sont
concernés :

Extrait du reglement écrit du PLU approuvé
Situation actuelle AVANT modification

Zone
Agricole
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A

etc.), ni aux silog agricoles.

La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade principale
depuis I'égout du toit, jusgu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant
travaux.

A 10.2 Hauteur absolue

ARTICLE A 11

Pour les constructions & usage d'habitation, la hauteur absoclue des
constructions ne doit pas excéder :

« T m al'egout du toit,
« 12 m au faitage.

Pour les autres constructions, la hauteur absolue des constructions ne peut
excéder 12 m au faitage.

Toutefois le dépassement de cette hauteur peut &tre autorisé -
* =oit en cas d'extension, sans augmentation de la hauteur initiale,

*  =oit en cas de reconstruction & la suite d'un sinistre, jusqu’a une hauteur
éguivalente & celle du bdtiment existant & la date d'approbation du
présent document.

ASPECT EXTERIEUR

A 11.1 Volumes et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes s'intégrant
dans 'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage
domestique) doivent étre enterrées.

A 11.2 Toitures

a. Pentes

Les toitures des constructions 4 usage d'habitations doivent respecter un
angle minimum de 40° par rapport & I'horizontale.

Toutefois, sous rézerve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans un
environnement immédiat, cet angle minimum peut étre inférieur pour les
extensions d’habitations dont la pente de toiture est inférieure & celle admise
dans la zone et pour les appentis.

Il n'est pas fixé de pente minimale pour les autres constructions.

b. Couverture

La couverture des constructions doit respecter [l'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immédiat.

Elle doit étre réalisée en matériaux présentant la teinte, le format et 'aspect
de I'ardoise naturelle pour les constructions & usage d’habitation .

Sont également admiz pour les bdtiments 4 usage d'activités et les
equipements publics des matériaux de teintes neutres s’harmonisant avec le
paysage environnant. En cas d’emploi de tdles métalligues, celles-ci doivent
étre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un bétiment existant, un
matériau de couverture de teinte identigue ou en harmonie avec celui déja
mis en place est tolére.

¢ - Exceptions aux paragraphes a et b

Titre IV : Dispositions applicables aux zones agricoles
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Sont
concernés :

Extrait du reglement écrit du PLU approuvé
Situation actuelle AVANT modification

Zone
Agricole

VILLAINES LA JUHEL - Approbation du Plan Local d'Urbanisme — REGLEMENT

A

Des matériaux et pentes autres que ceux définis ci avant sont autorizés si les
constructions présentent un veritable prejet architectural ou en cas de mise
en place de systémes d'énergies renouvelables.

d. Quvertures

Les ouvertures doivent &tre en harmonie avec I'aspect général de la toiture et
des fagades.

A 11.3 Facades

a. Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y
compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.
Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le bdti environnant et le
paysage.

Les bardages en matériaux réfléchizssant (exemple : tdles métalliques)
doivent étre traités.

b. Quverture

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la fagade
du bétiment et des constructions environnantes.

A 11.4 Clotures

ARTICLE A 12

Les clotures, & I'exception des clétures agricoles, et =i elles sont nécessaires,
doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le
batiment.

Elles sont constituées par :

. un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées,

* une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage,
* une lizze horizontale,

+ un talus planté d'essences locales.

STATIONNEMENT

ARTICLE A 13

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ESPACES LIBRES - PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

A 13.1 Obligation de planter

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations de méme nature ‘espéces locales endémigues)

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées.

Les aires de stockage ow de dépdt doivent étre masquées par une haie
vegétale.

Titre IV ; Dispositions applicables aux zones agricoles M
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Sont Extrait du reglement écrit du PLU approuvé
concernés: | Sjtuation actuelle AVANT modification
Zone
Agricole , :
VILLAIMES LA JUHEL - Approbation dv Plan Local d'Urbanisme — REGLEMENT

A

Si elles ne peuvent pas étre enterrées_ les citernes & gazr comprimé (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique) doivent Etre masquées
par un rideau de végétation a feuillage persistant, formant écran.

Il est fait ohligation de planter des arbres de haute tige et autres vegétations,
afin de permettre une meilleurs intégration des bdtiments volumineux dans
I'envirennement.

A 13.2 Les espaces boisés classés
A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements
sont interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis & déclaration
préalable |, exceptéd dans les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-1 et

suivants du Code de I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

Titre IV : Dispositions applicables aux zones agricoles M
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EN ROUGE: TEXTE AJOUTE DANS LE REGLEMENT
SUITE A LA MODIFICATION — uniquement les pages

concernées

Sont
concernés :

Extrait du reglement écrit du PLU

Situation APRES modification

Zone
Agricole

ZONE A

La zone A est composeés de terrains, égquipés ou non, majortairement utilisée
par I'agriculturs.

Elle est destinée & protéger ces sites en raison de leur potentizl
agronomique, biologigue, ou économigue des terres.

Ellz comprend un  secteur Aa  inconstructible swr le  pourtour de
I'agglomération, du fait de la proximité du tissu wrbain et du potentiel de
développement agglomere a trés long terme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
S0OL

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L INTERDITES

A 1.1 Dispositions générales :
Sont interdits tous les meodes d'occupation et dufilisation du sel non
strictement liges et néceszaires :
+  Alexplofiation agricole,
+  aux services publics ocu d'intérét collectif,
« & lactivité de préparation =t d'entrainements des égquidés
domesiigues en vue de lzur exploitation.
Il 2=t rappelé qus lzs demandes de défrichement [deszouchages) sont
irrecevables dans les espaces boizés classés.

A 1.2 Dispositions particuliéres applicables au secteur Aa :
Sont interdits tous le= modes d'occupation et d'utilisation du sel nom
strictement lids 2t nécessairas aux services publics ou dintérét collectif.

Il 25t rappelé qus lzs demandes de défrichement [dessouchages) sont
irrecevables dans les aspaces boizés classés.

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S50L SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A 2.1 Sont admis sous condition :
Les constructions & usage d'habitat strictement liés et nécessaires & lactivite
agricole & condition qu'ils soient implantés une distance maximum de 100m
compies & partir de I'extrémité des batimenis formant le sigge d'exploitation.
Les constructions & usages d'aclivités de loisirs [fable d'hite, ferme-
découverte, éguitation, etc.), d'hébergements de loisirs {chambre d’héte, gite
3 la ferme, =tc.) et le camping et le caravanage a |a ferme dans le respect
des normes particuliéres prévues a cet effet et sous réserve que cetts activite
reste complémentaire & 'activité agricole dominante.
Les installations, infrastructures ou éguipements pukblics ou d'intérét génsral
ou collectif liés aux divers réseaux, notamment au projet du confournement
routier Quest de Villaines-la-Juhel.
Les affouillzrnents et exhaussements de sol strictement liés et nécessaires
aux fouilles archéclogigues, auwx travaux de services pukblics ou d'intérét
collectif ouw @ I'exploitation agricole, sous réserve de leur intégration 3
I'envirannemeant.
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Sont
concernés :

Extrait du réglement écrit du PLU
Situation APRES modification

Zone
Agricole

Toutefois, il n'est pas fait application de ces régles pour :

- les con structions ou installations liges ou necessaires aux infrastructures
routieres ;

+  lzs services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routigres ;

+ lzs batiments d'exploitation agricale ;

+  l2s constructions et installations équesires ;
+  les équipements ligs aux divers réseaux d'intérét public :
+« l'adaptation, la réfection ou lextension de constructions existantes

n'entrainant pas de diminution du recul préexistant.

ARTICLEAT IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Les constructions psuvent étre implantéss sur wne ow plusisurs limites
séparatives.
Dans |z cas contraire, les partizs de batiments non contigués @ ces limites
doivent &tre implantées 3 une distance au moins 2gale 3 3 m.
Cette distance peut &tre inférieure en cas dimplantation d'2quipsments
publics liés aux divers réseaux.
En cas de construction sur des terrains contigus aux zones U ou AU, un recul
de 5 m rninimum par rapport aux limites séparatives est impose.

ARTICLE A & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il mest pas fixé de régles particulidres dimplantation des constructions les
unes par rapport aux aufres sur une méme propriste.

ARTICLEA 9 EMPRISE AU 50L

ARTICLE A 10

Mon fEglementés.

HAUTEURS DES CONSTRUCTIOMNS

A 10.1 Dispositions générales

Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux installations
technigues de grande hauteur (antennes, pylones, chateaux d'esu, ecliennes,
etc.), ni aux silos agricoles.

La hauteur d'une censtruction est mesures dans I'axe de la fagade principale
depuis I'égout du toif, jusgu'au sol de la weirie ou au sol naturel avant
trawvaus.

A 10.2 Hauteur absolue

Pour les constructions & usage d'habitation, la hauteur absclus des
constructions ne doit pas excéder :
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT

Sont OA n’1 « le développement des circulations douces »
concernes: | Sjtuation AVANT modification

1AUh et
2AUh

i1 TonelAU | ~ - l ﬂ - | i_j . o 3

. lone 2AU

I Centre ville

Equipements sportifs et de loisirs
Zone d'activités

Zone verte de loisirs

WP Holes bocagére a conserver

- = Circulation douce

- -
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1AUh et
2AUh
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Sont OA n”1 « le développement des circulations douces»

concernés : | Situation APRES modification

1AUh et
2AUh

07 i

unovduss
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1AUh et
2AUh
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